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Notatka informacyjna WYNIKI BADAN GUS

“Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci w 2004 r.”

Waznos¢ dokonania transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci potwierdza akt
notarialny, ktory zawiera informacje o rodzajach i cenach nieruchomosci. Zgodnie z
przyjetq prawnie zasadq, wyciqg ze sporzqdzonego aktu notarialnego przekazywany jest
m in. do jednostek geodezji i kartografii na szczeblu Starostw powiatowych i
Prezydentow miast na prawach powiatu i stuzy on do ewidencjonowania informacji
dotyczqcych budynkow i gruntow. Tak wiec informacje o przeprowadzonych
transakcjach kupna/sprzedazy nieruchomosci pochodzq od organow prowadzqcych ww.

ewidencje.

Uzyskane informacje pozwolily na stworzenie podstaw do wyliczenia Srednich cen
1 m’ powierzchni nieruchomosci wedlug typow. Przyjeto, ze obliczanie Srednich cen
dokonane zostanie na podstawie zagregowanych danych pochodzqcych z rynkow
lokalnych (na poziomie powiatow), do zastosowanych wag przyjeto powierzchnie

nieruchomosci.

Liczba powiatow, ktore objeto badaniem wynosila 379, z czego wedtug podziatu
terytorialnego 314 stanowily powiaty, a 65 miasta na prawach powiatu
(stan na 1.01.2004 r.).

Po przeprowadzeniu szczegotowej analizy stopnia kompletnosci badania ustalono, ze
sposrod wszystkich starostw objetych badaniem 347 zrealizowalo obowiqzek
statystyczny, co stanowi ok. 92 % badanej zbiorowosci. Pozostale nie udzielily
odpowiedzi na badanie argumentujqc brakiem odpowiedniej ewidencji. Najwiecej
odmow zarejestrowano w wojewodztwie pomorskim.

Uzyskano informacje o zrealizowanych transakcjach kupna/sprzedazy nieruchomosci ze
wszystkich starostw wojewodztwa: dolnoslgskiego, kujawsko-pomorskiego, lubelskiego,
lubuskiego, mazowieckiego, opolskiego, podlaskiego. W pozostalych wojewodztwach
sytuacja przedstawiata sie nastepujqco: w wojewodztwie todzkim na 24 starostwa -3
odmowy, matopolskim na 22 starostwa — 4 odmowy, podkarpackim na 25 starostw -2

odmowy, pomorskim na 20 starostw — 5 odmow, slgskim na 36 starostw —3 odmowy,
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swietokrzyskim na 14 starostw - 3 odmowy, warminsko-mazurskim na 21 starostw —
4 odmowy, wielkopolskim na 35 starostw — 4 odmowy zachodniopomorskim na

21 starostw — 4 odmowy.

Zebrane od starostw informacje opisaty 238295 transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci ogdtem dotyczacych lokali mieszkalnych i1 niemieszkalnych; budynkow
z podzialem na mieszkalne 1 niemieszkalne; gruntow zabudowanych; uzytkéw rolnych 1

nieuzytkow.

Wsrod zawartych transakceji na rynku dominowaty transakcje uzytkami rolnymi (co
stanowi ok. 37 % transakcji nieruchomo$ciami ogétem) oraz obrotu  lokalami
mieszkalnymi (ok. 34 %) 1 gruntami zabudowanymi (ok. 25 %) Stanowia one ok. 96 %
wszystkich transakcji zawartych na rynku nieruchomosci (patrz zestawienie A).

Poglebiong analizg struktury rodzajowej zawartych transakcji i ich cen przedstawiono
w ukladzie przestrzennym. Wykazata ona, ze zjawiska rynkowe wystgpuja w
poszczegoOlnych wojewodztwach ze zrdéznicowanym nasileniem pod wzgledem iloSci
transakcji oraz cen nieruchomosci w obrocie, przy czym wyraznie drozsze sa

nieruchomos$ci w granicach miast.

W roku 2004 odnotowano 87 346 transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych 1
niemieszkalnych, w tym 81 541 lokali mieszkalnych, (co stanowi ok. 93 % transakcji
lokalowych). Najwigcej transakcji dokonano w trzech wojewodztwach: mazowieckim,
dolno$laskim 1 §laskim, bo ok. 36 % zrealizowanych transakcji w kraju wedhug tej
kategorii (patrz zestawienie B).
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Wsrod transakcji nieruchomos$ciami gruntowymi dominowaty transakcje gruntami
zabudowanymi (58 484) i uzytkami rolnymi (87 493). Stanowito to ok. 61 % ogéhu
transakcji.

W uktfadzie przestrzennym najwigcej transakcji gruntami zabudowanymi
przeprowadzono w wojewodztwie dolno$laskim i mazowieckim co stanowi tacznie
ok. 35 % ogoéhu transakcji wedlug tej kategorii (zestawienie B).
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W przypadku uzytkéw rolnych najwigcej transakcji zanotowano w wojewoddztwie
lubelskim — ok. 14,5 % (ogétu wedhug tej kategorii) jak réwniez w wojewddztwie
mazowieckim — ok. 12,5 %.
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Srednia cena (na poziomie kraju) za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ksztattowata si¢ na poziomie 1 158 zt. wobec 2 848 zt w wojewddztwie

mazowieckim i 754 zt w wojewodztwie swigtokrzyskim.

Natomiast uzyskana cena za 1 m* powierzchni uzytkowej gruntéw zabudowanych w
kraju wyniosta ok. 34 zt. Najwyzsza cen¢ wykazano w wojewodztwie mazowieckim
ok. 158 zt wobec najnizszej ok. 4 zt w wojewddztwie warminsko-mazurskim. Dane te
wskazuja na ogromne dysproporcje cenowe w ukladzie przestrzennym, na co
niewatpliwy wpltyw wywarlo zrdznicowanie rodzajowe nieruchomosci 1 atrakcyjnosé

ich lokalizacji.

Ceny uzytkow rolnych wahaly si¢ od ok. 62 gr. za 1 m’powierzchni w
wojewodztwie zachodniopomorskim do ok. 4,8 zt w wojewodztwie §laskim, co

okreslito $rednig cene 1,2 zt za 1 m* dla kraju.



