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Notatka informacyjna WYNIKI BADAN GUS

“GOSPODARKA MIESZKANIOWA W 2007 R.”

Na stronie internetowej Glownego Urzedu Statystycznego: http://www.stat.gov.pl w dziale

“Statystyka krajowa” ukaze si¢ publikacja pt. “Gospodarka mieszkaniowa w 2007 r.”"

W szczeg6lnosci publikacja prezentuje informacje z zakresu dziatalno$ci handlowej dotyczace:
e liczby mieszkan zamieszkanych 1 niezamieszkanych,
e liczby izb,
e powierzchni uzytkowej mieszkan,
e wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje sanitarno-techniczne,
e procesOw prywatyzacji,
e remontow
e zaleglodci w optatach za mieszkanie
e cksmisjach
e splatach kredytu mieszkaniowego w spotdzielniach mieszkaniowych,
e dodatkéw mieszkaniowych,
e gruntdéw przekazanych przez gminy pod budownictwo mieszkaniowe.

pod katem form wtasnosci bedacych wilascicielami mieszkan.

Publikacja sktada si¢ z dwoch czgsci:

- A - opracowanej na podstawie bilansu zasobow mieszkaniowych (stan na 31 grudnia 2007 r.),
gdzie prezentowane sa informacje z =zakresu stanu zasobow mieszkaniowych
1 podstawowych wskaznikéw warunkéw mieszkaniowych ludnosci dla Polski ogotem oraz

w uktadzie przestrzennym

- B - opracowanej na podstawie biezacej sprawozdawczosci.
Czesé A




Zasoby mieszkaniowe kraju stanowity na koniec grudnia 2007 r. 13,0 mln mieszkan, w ktérych

znajdowato si¢ 48,0 mln izb o powierzchni uzytkowej 907,2 min m*.

W 2007 r. w porownaniu z ubieglym rokiem przybylo 117,0 tys. mieszkan (. o 0,9%)
oraz 12 146,4 tys. m” (0 1,4%) powierzchni uzytkowej i 499,9 tys. (o 1,1%) izb.

Przyrost mieszkan byl m.in. efektem inwestycji w budownictwie, rozbudowy i przebudowy
budynkow istniejacych, jak rowniez zmiany charakteru przeznaczenia powierzchni niemieszkalnych.
Dynamika przyrostu mieszkan ksztaltowata si¢ na tym samym poziomie zar6wno w miastach jak
1 na terenach wiejskich. W miastach liczba mieszkan wzrosta o 0,9% (co stanowi wzrost o 79,8 tys.),

natomiast na terenach wiejskich przybylo ich o 37,3 tys. tj. 0,9%.

Przecigtna liczba izb przypadajaca na 1 mieszkanie wyniosta 3,70, w tym w miastach wynosita

ona 3,50, ana wsi4,11.

PRZECIETNA LICZBA 1ZB W 1 MIESZKANIU
W UKLADZIE PRZESTRZENNYM W 2007 R.
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Srednia wielkos¢ mieszkania w Polsce wynosita w grudniu 2007 r. 69,8 m” i wzrosta ona o 0,3 m’
w pordwnaniu do roku poprzedniego. Mieszkania na wsi byly érednio o 24,1 m’ wicksze

niz na terenach miast (odpowiednie wskazniki wynosza dla wsi 86,0 m” a dla miast 61,9 m?).

Natomiast przecigtna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobg' wzrosta w poréwnaniu
z rokiem ubiegltym o 0,3 m?i wyniosta 23,8 m? (w miastach z 22,8 m? do 23,2 mz, na wsi z 24,5 m’
do 24,7 m’)

PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA (W M?) 1 MIESZKANIA
W UKLADZIE PRZESTRZENNYM W 2007 R.
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Dysproporcje pomigdzy miastem a wsia dotycza rdéwniez stopnia zaludnienia mieszkan.
Na 1 mieszkanie w miastach przypadalo przecigtnie 2,67 osoby, a na wsi 3,48, przy przecigtnej
dla Polski 2,93.

Najwigce] mieszkan wyposazonych bylo w wodociag (95,3%), w mniejszym stopniu w ustgp
1tazienkg. Natomiast instalacja gazowa podlaczona byla w co drugim mieszkaniu. Mieszkania

na terenach wiejskich byly zdecydowanie gorzej wyposazone w w/w urzadzenia niz w miastach.




Mieszkania wyposazone w podstawowe instalacje sanitarno-techniczne w 2007r.

mieszkania wyposazone w instalacje w %

Wyszczegdlnienie centralne

wodociag ustep tazienke gaz z sieci ]

ogrzewanie

Polska 95,3 87,8 86,7 55,6 77,8
w miastach 98,5 94 .4 92,1 73,9 84,5
na wsi 88,8 74,2 75,6 18,3 64,0
Czesé B

W 2007 r. obowiazek statystyczny zrealizowato 88,5% jednostek objetych badaniem. Ogodlna liczba
badanych mieszkan wyniosta 6 897 tys.

Sposrdéd mieszkan objetych badaniami najwigcej, bo 45,6% stanowia mieszkania bedace
wlasnoscia spoOldzielni mieszkaniowych. W dalszej kolejnosci mieszkania w  budynkach
wspolnotowych - 33,3%, mieszkania komunalne - 16,8%, zaktadowe - 2,3%, TBS-6w - 1,0 i Skarbu
Panstwa - 0,9%.

ZASOBY MIESZKANIOWE WEDLUG POPDSTAWYWYCH FORM WEASNOSCI
W UKLADZIE PRZESTZRENNYM W 2007 R.
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Zmnigjszanie si¢ liczby zasobow mieszkaniowych pozostajacych w gestii poszczegdlnych
form wilasnosci, spowodowane jest sprzedaza mieszkan osobom fizycznym, a ponadto zwrotem
ich dawnym wtascicielom, badz spadkobiercom, zmiang przeznaczenia mieszkania na cele ushugowe,

a takze taczeniem matych mieszkan na wigksze.

W latach 2006 - 2007 kontynuowany byt proces prywatyzacji - nabywania mieszkan przez
osoby fizyczne. Prywatyzacja obejmowala mieszkania znajdujace si¢ w domach wielorodzinnych
oraz mieszkania w budynkach, ktore zostaty sprzedane w calo$ci pojedynczym osobom fizycznym.
W okresie tym gminy sprzedaly ogoélem 88 265 mieszkan (w tym 82 989 mieszkan w domach
wielorodzinnych, co stanowi 94% ogétu mieszkan sprzedanych), spotdzielnie mieszkaniowe —
297 065 mieszkan (w tym 282 709 mieszkan w domach wielorodzinnych, co stanowi 95% ogotu
mieszkan sprzedanych) , Skarb Panstwa — 24385 (w tym 23202 mieszkan w domach
wielorodzinnych, co stanowi 95% ogo6lu mieszkan sprzedanych), za$§ zaktady pracy - 28 969
(w tym 23202 mieszkan w domach wielorodzinnych, co stanowi 88% ogétu mieszkan
sprzedanych), pozostale podmioty — 7495 mieszkan.

Wigkszo$¢ mieszkan zostalo sprzedanych w budynkach wielorodzinnych. W gminach
mieszkania te stanowily 94% ogolu sprzedanych mieszkan, spotdzielniach mieszkaniowych

1 jednostkach Skarbu Panstwa - 95%, w zaktadach pracy - 88% 1 w pozostatych podmiotach 97%.

Procentowy udzial mieszkan sprzedanych osobom fizycznym w ukladzie wojewédzkim.

W domach W budynkach
Wojewodztwa wielorodzinnych mieszkalnych
sprzedanych w catosci

POLSKA 100,0 100,0

Dolnoslaskie 10,8 3,9
Kujawsko-pomorskie 6,3 6,9

Lubelskie 7,6 33

Lubuskie 4,0 2.8

Lodzkie 4,9 3.8

Matopolskie 7,8 11,2

Mazowieckie 9,7 14,7

Opolskie 2.4 4,0

Podkarpackie 3,2 2,6

Podlaskie 2.8 0,5

Pomorskie 9,8 9,6

Slaskie 11,5 17,4

Swiqtokrzyskie 2,1 4.5
Warminsko-mazurskie 52 9,3

Wielkopolskie 6,7 2,6
Zachodniopomorskie 5,3 3,0




Wykazano, ze w 2007 r. w budynkach wspolnot mieszkaniowych wlasnoscia 0sob
fizycznych bylo 1 574,3 tys. lokali mieszkalnych, co stanowi 68,5% ogoétu mieszkan w tych
budynkach.

Wyodrgbniono wspdlnoty mieszkaniowe, powstale na bazie zasobdéw juz istniejacych, nowo
wybudowanych jak 1 pozyskanych w celu sprzedazy/wynajmu lokali przez inwestora
np. deweloperow. Udzial mieszkan osob fizycznych w tych wspolnotach byl zréznicowany i
wynosit

w mieszkaniach powstatych na bazie zasobow:

e komunalnych ok. 56,4%,
e zakladow pracy ok. 15,1%,
e Skarbu Panstwa ok. 11,9%,
e spoéldzielni mieszkaniowych ok. ok. 1,4%,
e nowego inwestora ok. 13,9%,
e zasobow innych ok. 1,3%.

Na koniec 2007 r udziat liczby lokatoréow zalegajacych z oplatami (do ogélu lokatoréw)

w poszczegdlnych zasobach wynosit:

- gminnych 40,5% - na sumg zalegtosci ok. 538 mln zi
- spoldzielczych 27,5% na sumg zalegtosci ok. 744 mln zt
- Skarbu Panstwa 40,7% na sumg zalegtosci ok. 54 min zt

- zakladow pracy 27,5% na sumg zalegtosci ok. 60 min zl.

- w zasobach osob fizycznych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych — 12,6% na sumg
zaleglo$ci ok. 255 min zi,

- pozostatych podmiotow 23,5% na sumg zaleglosci ok. 19 mln zt.

Na 17 tys. toczacych si¢ w sadzie postegpowan eksmisyjnych w 2007 r., ok. 62% dotyczyto
lokatoréw zajmujacych mieszkania gminne, ok. 23% - mieszkania spoldzielni mieszkaniowych,
ok. 6% - zaktadow pracy, ok. 6% - 0sob fizycznych w budynkach wspolnotowych, ok. 2% - Skarbu
Panstwa. W $rednio ok. 90% (we wszystkich formach wtasnos$ci) postgpowania te spowodowane
byly zaleglo$ciami w optatach za mieszkanie (od 97,0% - w mieszkaniach Skarbu Panstwa,

do 87,3% - w mieszkaniach gminnych..

Wykonano eksmisje z 4,7 tys. lokali mieszkalnych, z czego najwigcej - bo 46% dotyczylo

zasobow gminnych, a ok. 41% spotdzielczych.

Sukcesywnie prowadzono remonty kapitalne budynkow. Na 3 tys. mieszkan, w ktorych
remont ten byl bezposrednio wykonywany, najwigkszy udziat dotyczyt zasobow wspdlnot
mieszkaniowych (52,3%), gminnych (18,3%), =zaktadow pracy (12,7%) 1 spoldzielni
mieszkaniowych (12,3%).

Oprécz remontow kapitalnych przeprowadzono roboty remontowe (nie bgdace remontem
kapitalnym) polegajace przede wszystkim na wymianie wszystkich lub niektérych instalacji,

remoncie dachu i wymianie stolarki budowlane;.

-6-



Liczba mieszkan bezpo$rednio wyremontowanych w 2007 r.

Po robotach remontowych nie stanowiacych remontu
kapitalnego
wymiana wymiana
Po remontach wszystkich remont stolarki
Kabi badz niektorych dachu budowlanej
apitalnych : ..
oy instalacji
Wyszczegodlnienie
w tysiacach
W zasobach;
gmin 553 21,4 14,0 27,1
spotdzielni mieszkaniowych 372 145,0 40,7 326,5
Skarbu Panstwa 31 0,8 0,6 1,1
zaktadow pracy 382 4,0 2,7 4.5
w budynkach wspolnotowych 1578 132,4 49,8 161,7
pozosta%ych podmiot(')w 100 0.5 03 0.6

Wymiang wszystkich badZz niektorych instalacji przeprowadzono w 304,1 tys. mieszkan,
co stanowito 65,4% ogoétu mieszkan w budynkach wyremontowanych, remont dachu w 108,3 tys.

mieszkan (co stanowito 23,7%) a wymiang stolarki budowlanej w 551,5 tys. mieszkan (43,6%).

W 2007 r. 35,2 tys. mieszkan zostato poddanych remontom zwigzanym z podwyzszeniem

ich standardu, co ksztattowato si¢ nastgpujaco:

- w zasobach mieszkaniowych nalezacych do wspo6lnot mieszkaniowych 54,3%
- w zasobach mieszkaniowych nalezacych do spo6tdzielni mieszkaniowych 27,8%
- w zasobach mieszkaniowych nalezacych do gminnych 13,8%
- w zasobach mieszkaniowych nalezacych do zaktadow pracy 3,4%
- w zasobach mieszkaniowych nalezacych do Skarbu Panstwa 0,4%
- w zasobach pozostatych podmiotéw 0,3%

Remonty zostaly dokonane w zakresie doprowadzenia nowych - jeszcze nie istniejacych
instalacji techniczno-sanitarnych. Do sieci wodociagowej podiaczono bezposrednio 8,1 tys.
mieszkan, kanalizacyjnej — 9,7 tys., gazowej — 6,5 tys., w 12,2 tys. mieszkan zainstalowano
centralne ogrzewanie, a w 13,8 tys. doprowadzono ciepla wodg. Najwigcej prac modernizacyjnych
przeprowadzono w mieszkaniach w budynkach stanowiacych wlasnos¢ wspolnot mieszkaniowych
(48,1%) oraz mieszkan spotdzielczych (31,7%).

Dodatek mieszkaniowy jest §wiadczeniem pienigznym wyptacanym przez gming, majacym
na celu dofinansowanie do wydatkow mieszkaniowych ponoszonych w zwiazku z zajmowaniem
lokalu mieszkalnego. Pomoc ta przysluguje rodzinom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji

materialnej 1 zyciowej w przypadkach okre§lonych przepisami.




W roku 2007 wyplacono ponad 7,1 min dodatkow mieszkaniowych, co stanowi
w porownaniu do 2006 r. spadek o ok. 16%. Laczna kwota wyplat wyniosta ok. 1 mld zi,
tj. ok. 10% mniej niz w analogicznym okresie roku ubieglego. Przecigtna wysoko$¢ dodatku
na 1 mieszkanie ksztattowata si¢ na poziomie 147,2 zt i w stosunku do poprzedniego roku byta

wyzsza 0 9,3 zt.

Najwigcej wyptaconych dodatkow odnotowano dla uzytkownikow lokali gminnych (37,6%
wszystkich dodatkow) 1 spotdzielczych (36,2%), najmniej za§ w towarzystwach budownictwa

spotecznego (1,5%).

W 2007 r. gminy przekazaly inwestorom ok. 1684 ha gruntow, w ok. 88%
z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Najmniej gruntéw przeznaczono
pod budownictwo komunalne (1,3%), TBS - (1,7%) i spotdzielcze (2,9%).

! Zrédtami informacji sa wyniki badan i opracowan statystycznych (zestawienia GKM-11, GKM-11A, GKM-12 o
wojewoddzkich bilansach zasobéw mieszkaniowych i wyposazeniu mieszkan, opracowanie o ubytkach zasobow
mieszkaniowych, wykorzystanie rejestrow TERYT oraz wtérne wykorzystanie danych ze sprawozdania B-07) M-01,
SG-01 cz. AiB).



